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ТЕМА 2.4. Особливості державної реєстрації прав на земельні ділянки 

      
            ПЛАН 
1. Особливості державної реєстрації прав на земельні ділянки державної 

та комунальної власності, а також на земельні ділянки, речові права на 
які набуто до 1 січня 2013 року. 

2. Особливості державної реєстрації речових прав на об’єкти державно-
приватного партнерства, у тому числі об’єкти концесії, та земельні 
ділянки, необхідні для здійснення державно-приватного партнерства, у 
тому числі концесії, а також реєстрації права оренди на нерозподілені 
(невитребувані) земельні ділянки, земельні ділянки колективної 
власності 

3. Особливості державної реєстрації права оренди земельної ділянки, що 
входить до складу спадщини та перебуває в управлінні органу місцевого 
самоврядування та реєстрації прав на об’єкти нерухомого майна, що 
були закінчені будівництвом до 5 серпня 1992 року та розташовані на 
територіях сільських, селищних, міських рад, якими відповідно до 
законодавства здійснювалося ведення погосподарського обліку 

4. Особливості проведення реєстраційних дій на підставі судових рішень 
та у результаті вчинення нотаріальних дій з нерухомим майном, об’єктом 
незавершеного будівництва 

 
 

САМОСТІЙНА РОБОТА 
1.Особливості державної реєстрації прав, пов’язаних з передачею в оренду 

земельної ділянки особою, яка її використовує на праві емфітевзису та 
проведення реєстраційних дій, пов’язаних із реалізацією переважного права 
купівлі земельної ділянки сільськогосподарського призначення 
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1. Особливості державної реєстрації прав на земельні ділянки 

державної та комунальної власності, а також на земельні ділянки, речові 
права на які набуто до 1 січня 2013 року 

Рішення органів державної влади або органів місцевого самоврядування 
про передачу земельної ділянки у власність або користування (постійне 
користування, оренду, користування земельною ділянкою для 
сільськогосподарських потреб (емфітевзис), користування чужою земельною 
ділянкою для забудови (суперфіцій), сервітут) можуть прийматися за відсутності 
державної реєстрації права власності держави чи територіальної громади на таку 
земельну ділянку в Державному реєстрі прав. 

Під час проведення державної реєстрації права користування (постійне 
користування, оренда, користування земельною ділянкою для 
сільськогосподарських потреб (емфітевзис), користування чужою земельною 
ділянкою для забудови (суперфіцій), сервітут) земельними ділянками державної 
чи комунальної власності, право власності на які не зареєстровано в Державному 
реєстрі прав, державний реєстратор одночасно з проведенням такої реєстрації 
проводить також державну реєстрацію права власності на такі земельні ділянки 
без подання відповідної заяви органами, які згідно із статтею 122 Земельного 
кодексу України передають земельні ділянки у власність або у користування. 

Державна реєстрація права власності на земельні ділянки державної чи 
комунальної власності проводиться з обов’язковим урахуванням пунктів 
3 та 4 розділу II "Прикінцеві та перехідні положення" Закону України "Про 
внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель 
державної та комунальної власності". 

Особливості державної реєстрації речових прав на земельні ділянки, речові 
права на які набуто до 1 січня 2013 року 

Державна реєстрація права власності на земельну ділянку, набутого та 
оформленого в установленому порядку до 1 січня 2013 року, проводиться за 
умови наявності відповідних відомостей в Державному земельному кадастрі. 

Державна реєстрація права власності на земельну ділянку, набутого в 
результаті переходу права власності та не оформленого в установленому порядку 
до 1 січня 2013 року, проводиться за умови встановлення факту переходу прав 
від особи, відомості про яку містяться в Державному земельному кадастрі, до 
особи, яка заявляє свої права. 

Державна реєстрація права власності на земельну ділянку, набутого за 
рішенням органу державної влади чи органу місцевого самоврядування та не 
оформленого в установленому порядку до 1 січня 2013 року, проводиться за 
умови встановлення факту відсутності відомостей про речові права інших осіб 
на таку земельну ділянку в Державному земельному кадастрі. 
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Під час проведення державної реєстрації права спільної власності на 
земельну ділянку щодо одного із співвласників у разі наявності в Державному 
земельному кадастрі відомостей про право спільної власності на земельну 
ділянку із зазначенням усіх співвласників, перенесених з Державного реєстру 
земель, державний реєстратор одночасно з державною реєстрацією права 
спільної власності щодо одного із співвласників також переносить відомості про 
інших співвласників на таку земельну ділянку до відповідного відкритого 
розділу Державного реєстру прав. 

Перенесення відомостей про кожного із співвласників на земельну ділянку 
у випадку, передбаченому абзацом четвертим цієї частини, здійснюється 
виключно за відсутності в Державному реєстрі прав відомостей про перехід 
права власності відповідного співвласника до третьої особи. 

У разі наявності в Державному земельному кадастрі відомостей про інші 
речові права, похідні від права власності, перенесених з Державного реєстру 
земель, крім відомостей про право власності на земельну ділянку, державний 
реєстратор одночасно з відкриттям розділу в Державному реєстрі прав 
переносить такі відомості Державного земельного кадастру про речові права на 
таку земельну ділянку до відповідного відкритого розділу Державного реєстру 
прав. 

Державна реєстрація речових прав похідних від права власності, обтяжень 
речових прав на земельну ділянку, право власності на яку набуто та оформлено 
в установленому порядку до 1 січня 2013 року, проводиться з одночасною 
державною реєстрацією права власності на таку земельну ділянку, крім випадків, 
якщо право власності на таку земельну ділянку вже зареєстровано в Державному 
реєстрі прав. 

Державна реєстрація зміни строку речового права, у тому числі оренди 
земельної ділянки, набутого та оформленого в установленому порядку до 1 січня 
2013 року, проводиться за умови наявності відповідних відомостей про 
зареєстровані права в Державному земельному кадастрі. 

Державна реєстрація зміни строку речового права, у тому числі оренди 
земельної ділянки, набутого та не оформленого в установленому порядку до 1 
січня 2013 року, проводиться в порядку, передбаченому для державної реєстрації 
права оренди, за умови відсутності відомостей про зареєстровані інші речові 
права, похідні від права власності, у Державному земельному кадастрі чи в 
Державному реєстрі прав. 

При цьому строк такого речового права, у тому числі оренди, 
обраховується відповідно до строку дії договору оренди, що обраховується з дня 
його укладення. 

Державна реєстрація речових прав на земельну ділянку, набутих та 
оформлених в установленому порядку до 1 січня 2013 року, проводиться без 
подання заявником документа, на підставі якого набуто речове право, за умови 
наявності інформації про зареєстровану земельну ділянку в Державному 
земельному кадастрі, у тому числі перенесеної із Державного реєстру земель, 
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документів, що відповідно до законодавства, яке діяло до 1 січня 2013 року, 
посвідчували право власності або право користування землею (земельними 
ділянками), а також книг записів (реєстрації) таких документів. 

 
2.Особливості державної реєстрації речових прав на об’єкти державно-

приватного партнерства, у тому числі об’єкти концесії, та земельні ділянки, 
необхідні для здійснення державно-приватного партнерства, у тому числі 
концесії та реєстрації права оренди на нерозподілені (невитребувані) 
земельні ділянки, земельні ділянки колективної власності 

Орган, що прийняв рішення про доцільність здійснення державно-
приватного партнерства, у тому числі концесії, зобов’язаний протягом 15 
календарних днів з дня прийняття відповідного рішення забезпечити державну 
реєстрацію заборони на відчуження земельних ділянок, необхідних для цілей 
здійснення державно-приватного партнерства, у тому числі концесії. 

Після погодження у встановленому порядку документації із землеустрою 
та внесення інформації про земельну ділянку до Державного земельного 
кадастру державний партнер, концесієдавець або за його дорученням державне 
чи комунальне підприємство, установа, організація або господарське товариство, 
100 відсотків акцій (часток) якого належить державі, Автономній Республіці 
Крим чи територіальній громаді, що належать до сфери його управління, 
реєструє право власності на таку земельну ділянку за органом виконавчої влади 
або органом місцевого самоврядування, який відповідно до статті 
122 Земельного кодексу України наділений повноваженнями щодо передачі 
відповідної земельної ділянки у користування. 

2. Передача приватному партнеру (концесіонеру) об’єкта державного-
приватного партнерства (об’єкта концесії) або будівництво приватним 
партнером (концесіонером) об’єкта державного-приватного партнерства 
(об’єкта концесії) є підставою для здійснення реєстрації за приватним партнером 
(концесіонером) речових прав володіння та користування на об’єкт державного-
приватного партнерства (об’єкт концесії) в Державному реєстрі речових прав на 
нерухоме майно. 

Особливості державної реєстрації права оренди на нерозподілені 
(невитребувані) земельні ділянки, земельні ділянки колективної власності 

Право оренди на нерозподілені (невитребувані) земельні ділянки, земельні 
ділянки колективної власності, надані в оренду органами державної влади, 
органами місцевого самоврядування в порядку, визначеному статтями 13, 14-

1 Закону України "Про порядок виділення в натурі (на місцевості) земельних 
ділянок власникам земельних часток (паїв)", здійснюється без державної 
реєстрації права власності на такі земельні ділянки в Державному реєстрі прав. 

Державна реєстрація припинення права оренди на невитребувані 
(нерозподілені) земельні ділянки, земельні ділянки колективної власності, надані 
в оренду в порядку, визначеному статтями 13, 14-1 Закону України "Про порядок 
виділення в натурі (на місцевості) земельних ділянок власникам земельних 
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часток (паїв)", проводиться без подання відповідної заяви заявниками одночасно 
з державною реєстрацією права власності на відповідну земельну ділянку. 

 
3. Особливості державної реєстрації права оренди земельної ділянки, 

що входить до складу спадщини та перебуває в управлінні органу місцевого 
самоврядування та реєстрації прав на об’єкти нерухомого майна, що були 
закінчені будівництвом до 5 серпня 1992 року та розташовані на територіях 
сільських, селищних, міських рад, якими відповідно до законодавства 
здійснювалося ведення погосподарського обліку 

Рішення органу місцевого самоврядування про передачу в оренду 
земельної ділянки, що входить до складу спадщини та перебуває в управлінні 
органу місцевого самоврядування, може прийматися і у разі відсутності 
державної реєстрації права власності територіальної громади на таку земельну 
ділянку в Державному реєстрі прав. 

Державна реєстрація права оренди земельної ділянки, що входить до 
складу спадщини та передана в управління, проводиться у спеціальному розділі 
Державного реєстру прав без державної реєстрації права власності за особою, 
яка управляє спадщиною, крім випадків, коли право власності на таку земельну 
ділянку вже зареєстровано у Державному реєстрі прав. 

Під час державної реєстрації права власності на таку земельну ділянку за 
спадкоємцем або територіальною громадою записи про обтяження переносяться 
до відповідної частини відкритого розділу Державного реєстру прав. 

Державна реєстрація припинення права оренди земельної ділянки, що 
входить до складу спадщини та перебуває в управлінні органу місцевого 
самоврядування, проводиться без подання відповідної заяви заявниками 
одночасно з державною реєстрацією права власності на відповідну земельну 
ділянку. 

Для проведення державної реєстрації прав власності на індивідуальні 
(садибні) житлові будинки, садові, дачні будинки, господарські (присадибні) 
будівлі і споруди, прибудови до них, що були закінчені будівництвом до 5 серпня 
1992 року та розташовані на територіях сільських, селищних, міських рад, якими 
відповідно до законодавства здійснювалося ведення погосподарського обліку, і 
щодо зазначених об’єктів нерухомості раніше не проводилася державна 
реєстрація прав власності, подаються: 

1) виписка із погосподарської книги, надана виконавчим органом сільської 
ради (якщо такий орган не створений - сільським головою), селищної, міської 
ради або відповідною архівною установою; 

2) документ, що посвідчує речове право на земельну ділянку під таким 
об’єктом, крім випадку, коли таке речове право зареєстровано в Державному 
реєстрі прав. 

Для здійснення державної реєстрації прав власності на зазначені об’єкти 
документом, що посвідчує речові права на земельну ділянку під таким об’єктом, 
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може також вважатися рішення відповідної ради про передачу (надання) 
земельної ділянки в користування або власність. 

Для проведення державної реєстрації прав власності на індивідуальні 
(садибні) житлові будинки, садові, дачні будинки, господарські (присадибні) 
будівлі і споруди, прибудови до них, що були закінчені будівництвом до 5 серпня 
1992 року та розташовані на територіях сільських, селищних, міських рад, якими 
відповідно до законодавства здійснювалося ведення погосподарського обліку, 
проведення технічної інвентаризації щодо зазначених об’єктів нерухомості є 
необов’язковим. 

 
4. Особливості проведення реєстраційних дій на підставі судових 

рішень та у результаті вчинення нотаріальних дій з нерухомим майном, 
об’єктом незавершеного будівництва 

Реєстраційні дії на підставі судових рішень проводяться виключно на 
підставі рішень, отриманих у результаті інформаційної взаємодії Державного 
реєстру прав та Єдиного державного реєстру судових рішень, без подання 
відповідної заяви заявником. 

Державна судова адміністрація України у день набрання законної сили 
судовим рішенням, яке передбачає набуття, зміну або припинення речових прав 
на нерухоме майно, обтяжень таких прав, внесення змін до записів Державного 
реєстру прав, зупинення реєстраційних дій, внесення запису про скасування 
державної реєстрації прав або скасування рішення державного реєстратора, 
забезпечує передачу до Державного реєстру прав примірника такого судового 
рішення. 

Державний реєстратор, що перебуває у трудових відносинах з суб’єктом 
державної реєстрації прав, що забезпечує зберігання реєстраційних справ у 
паперовій формі, за місцезнаходженням відповідного майна у день надходження 
відповідного судового рішення формує та реєструє необхідну заяву або реєструє 
судове рішення про заборону вчинення дій, пов’язаних з державною реєстрацією 
прав, чи судове рішення про скасування відповідного судового рішення. 

Проведення реєстраційних дій на підставі судових рішень здійснюється у 
порядку та строки, передбачені цим Законом, без справляння адміністративного 
збору. 

Інформаційна взаємодія між Державним реєстром прав та Єдиним 
державним реєстром судових рішень здійснюється інформаційно-
телекомунікаційними засобами в електронній формі у порядку, визначеному 
Міністерством юстиції України спільно з Державною судовою адміністрацією 
України. 

Державна реєстрація прав у результаті вчинення нотаріальної дії з 
нерухомим майном, об’єктом незавершеного будівництва, що має наслідком 
набуття, зміну чи припинення речових прав, їх обтяжень одночасно із вчиненням 
такої нотаріальної дії, проводиться нотаріусом, яким вчинено відповідну 
нотаріальну дію, крім випадків, передбачених цією статтею. 
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У разі якщо у результаті вчинення нотаріальної дії з нерухомим майном, 
об’єктом незавершеного будівництва, що має наслідком набуття, зміну чи 
припинення речових прав, їх обтяжень одночасно із вчиненням такої 
нотаріальної дії, необхідно проводити декілька реєстраційних дій або 
реєстраційні дії щодо декількох об’єктів, державна реєстрація прав проводиться 
поступово в міру завершення попередньої реєстраційної дії. 

У разі якщо здійснюється одночасна видача декількох свідоцтв про право 
на спадщину, свідоцтва про право власності на частку у спільному майні 
подружжя, у разі смерті одного з подружжя, що має наслідком проведення 
декількох реєстраційних дій щодо різних суб’єктів речового права або 
реєстраційних дій щодо декількох об’єктів, державна реєстрація прав 
проводиться після видачі таких свідоцтв. 

Під час проведення державної реєстрації права власності у результаті 
видачі нотаріусом свідоцтва про придбання майна з прилюдних торгів 
(аукціонів) або свідоцтва про придбання майна з прилюдних торгів (аукціонів), 
якщо прилюдні торги (аукціони) не відбулися, на нерухоме майно, об’єкт 
незавершеного будівництва, що реалізовувалося, у тому числі як предмет 
іпотеки, нотаріус одночасно проводить також державну реєстрацію припинення 
іпотеки щодо такого майна. 

Державна реєстрація припинення обтяження речових прав у результаті 
зняття нотаріусом заборони на відчуження нерухомого майна відповідно 
до Закону України "Про нотаріат" проводиться нотаріусом, яким знято 
відповідну заборону на відчуження нерухомого майна, одночасно з її зняттям. 

5. У разі нотаріального посвідчення правочину, правовий наслідок якого 
пов’язується з настанням певної обставини, а також у разі, якщо у результаті 
вчинення нотаріальної дії утворюються нові об’єкти нерухомого майна, що 
потребує здійснення власником дій, спрямованих на формування (створення) 
нерухомого майна, державна реєстрація прав проводиться після настання певної 
обставини, формування (створення) нерухомого майна будь-яким державним 
реєстратором з урахуванням частини п’ятої статті 3 цього Закону в порядку та 
строки, передбачені цим Законом. 

Нотаріус у результаті вчинення нотаріальної дії з нерухомим майном, 
об’єктом незавершеного будівництва, що має наслідком набуття, зміну чи 
припинення речових прав, їх обтяжень одночасно зі вчиненням такої 
нотаріальної дії, самостійно формує та реєструє заяву про державну реєстрацію 
прав та проводить державну реєстрацію прав у порядку, передбаченому цим 
Законом. 

За наявності поважних причин (надзвичайна або невідворотна за даних 
умов подія (непереборна сила) державна реєстрація прав у результаті вчинення 
нотаріальної дії з нерухомим майном, об’єктом незавершеного будівництва, що 
має наслідком набуття, зміну чи припинення речових прав, їх обтяжень 
одночасно зі вчиненням такої нотаріальної дії, може бути проведена іншим 
нотаріусом за домовленістю із ним та за попереднім письмовим повідомленням 
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відповідного територіального органу Міністерства юстиції України із 
зазначенням поважних причин, відомостей про нотаріуса, який проводитиме 
державну реєстрацію прав, та строку відсутності. 

Передача заяв на проведення державної реєстрації прав до іншого 
нотаріуса здійснюється за допомогою програмних засобів ведення Державного 
реєстру прав відповідним територіальним органом Міністерства юстиції 
України. 

У разі смерті нотаріуса, оголошення його померлим чи безвісно відсутнім 
у порядку, встановленому законом, або якщо нотаріус за станом здоров’я не 
може вчинити дії, передбачені частиною першою цієї статті, припинення або 
зупинення діяльності такого нотаріуса, передача заяв на проведення державної 
реєстрації прав до іншого нотаріуса здійснюється за рішенням відповідного 
територіального органу Міністерства юстиції України. 

Частини сьома та восьма цієї статті також застосовуються до випадків 
проведення інших реєстраційних дій нотаріусом, який за наявності умов, 
визначених цими частинами, не може провести реєстраційні дії у межах строків, 
встановлених цим Законом, за заявами, що перебувають на розгляді у такого 
нотаріуса. 

 
 
 

 


